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Probleemid praktikas, mis voivad tekkida

hoone kasutamise ajal

Tuleohutuse tagamisel esineb
puudusi

Kasutajate pohitegevused on
takistatud

Ebaefektiivselt tootavad
tehnosusteemid suurendavad
energiatarbimist

Sisekliima el ole tagatud

Tehnosusteemide toimimine on
ebakindel

Automaatikaga seotud susteemide
vigade poOhjuste tuvastamine
keeruline

Puuduste likvideerimise
korraldamine vaga kulukas
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40+ hoonet 2000+ puudust

Aastatel 2018-2021 katsetanud Ule Puuduseid avastatud kokku ule 2000
40 hoonete/rajatiste kompleksi

«  Mitmed hooned on vajanud korduvaid katsetusi

« Meeskonnas insenerid padevustega:
KVJ VK, energiatbhusus, automaatika, tugevvool, norkvool.
Lisaks kinnisvarahaldur ja kinnisvaraarenduse projektijuht.
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‘Ehituse pikk vaade
2035"

« Targa tellija pohimoétete ja selle
rakendamise puudumine

- Madal tooviljakus

 Vahene avatus innovatsioonile

,Ettevotetel puudub sisuline innovatsiooni toetav koost6o
ehituse erinevate osapoolte (tellija, arhitekt, insener,
ehitaja, haldaja, |6ppkasutaja) vahel, mis on eelduseks
ehitise eluringi kulude optimeerimisel.”

2021

Versioon 1.6
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Vajalik mottemuutus

Ehitusinseneride roll on luua Tellijatele kindlustunne, et susteemid vastavad
ettenahtud funktsionaalsusele, on pdhjalikult katsetatud ning on ilma oluliste
puudusteta!

.\ Sonastada Hea Tava maiste .\ Luua vastav digusraamistik,
) - ~ T ] . o ~
- ehituse |6pus hoonete/rajatiste - mis satestab nouded
tehnosusteemides esineda hoonete/rajatiste tehnilisele

vOivate puuduste osas. katsetamisele ehituse |0pus.
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Mis juhtub hoonega halduses?

- Kasutajate vajadused ja tooprotsessid muutuvad ajas.
« Amortisatsioonist tulenevalt uuendatakse tehnosusteeme ja seadmeid.

 Ennetav hooldus el sisalda katsetusi erinevates olukordades.
(ATS haire vOi elektrikatkestus)

* Erinevate tehnosusteemide hooldustehnikud ei tee omavahel koostood.

« Marge hoolduspaevikus ei anna alati kindlustunnet, et susteem toimib.
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Kuidas omanik, haldaja ja kasutaja veenduvad
hoone kui terviku toimivuses?
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Toimivuskatsetuse eesmark

Hoone susteemide toimivuse ja nOuetele vastavuse
kontroll erinevates tooolukordades.

TehnosuUsteemide funktsionaalsus Kasutaja vajadustele vastavus.
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Kuidas erineb
komplekskatsetustest?

« Kompaktne,toimub kindla Ithikese
ajavahemiku sees (kuni 4h)

» Fokusseeritus objekti funktsioonist
tulenevatele kriitilistele susteemidele

* Alati kaasatud hoone kasutajad, haldaja,
erinevate susteemide tehnikud. Kandev
roll tehnohooldajal, lulitusi teeb hooldaja.
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Toimivuskatsetused

1. Elutahtsate teenuste varustuskindluse
tagamine

2. Tuleohutuse ja evakuatsiooni
tagamine (laiendatud versioon)

3. Ventilatsioonisusteemi
funktsionaalsuse kontroll

4. Energiatbhususe tagamine

(seadmete optimaalne t60, vastuolude valtimine nt
kutte ja jahutuse samaaegne toG6tamine)

5. Turvasusteemide toimimine erinevates
olukordades
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Pilootprojektide tulemus ja kasu

Puuduste tuubid:
- Ehitusaegne mittevastavus
« Tehnohooldaja puudulik hooldustegevus

- Kasutaja teadmatus/hooletusviga

v Kindlustunne omanikule, haldajale ja kasutajale

v Lahtellesanne remont- ja Umberehitustdddeks
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Millist mottemuutust
on vaja?

Tehnohooldaja rolli muutus:
initsiatiiv, vastutus, tervikpilt, koostoo,
katsetused, toimivus.

Standardi EVS 807 kaasajastamine:
integreeritud tehnosusteemid,
tervikpilt, katsetused, toimivus.
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